PROJEKT

UCHWALANR ..............
RADY GMINY RUDA-HUTA
ZDNIA ................ 2023 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych lflowa, Ruda i Marynin, gmina
Ruda-Huta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn.
zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXV1/216/2022 Rady Gminy Ruda-Huta z dnia 15 grudnia
2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych lfowa, Ruda i Marynin,
gmina Ruda-Huta, Rada Gminy Ruda-Huta uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych ltowa, Ruda i Marynin, gmina Ruda-
Huta, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ruda-Huta, przyjetego uchwatg Nr XXXI1/116/2005 Rady Gminy
Ruda-Huta dnia 31 stycznia 2005 roku, z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych lfowa, Ruda i Marynin, gmina Ruda-Huta, zwany dalej planem.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych ltowa, Ruda i Marynin, gmina Ruda-Huta przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:1000 obejmujgcego tereny:

a) potozone w obrebach ewidencyjnych lfowa i Ruda — zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty,

b) potozone w obrebie ewidencyjnym Marynin — zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 4;

3) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 5.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspotczesne;j;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i
gabarytéw obiektow;

8) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenow;

13) stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenow, sposobow ich zagospodarowania

i warunkow zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako
obowigzujgca tres¢ ustalenh rysunku planu, zgodnie z ust. 7.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajgce
przeznaczenie poszczegolnych terendw.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 majg charakter
informacyjny.
§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz posiadajgcy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na rysunku planu linie okreslajgcg najmniejszg odlegtoS¢ usytuowania od linii
rozgraniczajgcej teren sciany zewnetrznej budynku i innych kubaturowych obiektéw
budowlanych oraz instalacji paneli fotowoltaicznych i ich konstrukcji wsporczych;

3) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem nie mniejszym niz 12°;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem mniejszym niz 12°;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci
po obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem
rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzgcy zapewnieniu bezpieczehstwa uzytkowania
i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddziatywaniem, w ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
a w ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowg, przebudowsa,
modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacjg i konserwacja linii;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$é
procentowg udziatu terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziafki
budowlanej;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg
stosunku sumy powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych
krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej w stanie
wykonhczonym bez tarasow, schoddéw zewnetrznych, ramp i podjazdéw oraz czesci
podziemnych budynkéw niewystajgcych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

9) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone lub nieurzgdzone
stanowiska postojowe dla samochodéw, w tym stanowiska w garazach.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§3.

1. Ustala sie nastepujgce symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) P —teren produkciji;

3) PEF —teren elektrowni stonecznej;

4) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

5) WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

6) ZP —teren zieleni urzgdzonej;

7) L —teren lasu;

8) KDL - teren drogi lokalnej;

9) KDD - teren drogi dojazdowej;

10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. 1,2,...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzgdkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

3. Dopuszcza sie w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak:
budowa publicznych przewododw i urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
przesyfania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow, budowa przewodow i urzgdzen
stuzgcych do przesyfania gazu i energii elektrycznej, a takze innych urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen oraz obiektéw i urzgdzen
dopuszczonych ustaleniami szczegotowymi dla terendw, zawartymi w rozdziale 3 oraz
dopuszczonych ustaleniami przepiséw odrebnych.

§4.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w planie wydziela sie i okresla tereny przeznaczone pod zabudowe oraz ustala sie
dla nich zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegoétowych
dla poszczegolnych terenow;
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okresla sie zasady lokalizacji budynkéw i innych kubaturowych obiektéw budowlanych
oraz instalacji paneli fotowoltaicznych i ich konstrukcji wsporczych poprzez
wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
w granicach planu dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych o maksymalnej
wysokosci do 50 m, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych
terendw zawartych w rozdziale nr 3, za wyjatkiem obiektow sieci infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé
do 40 m oraz za wyjagtkiem innych obiektéw, w tym masztow i wiez
telekomunikacyjnych, ktérych lokalizacja dopuszczona jest na podstawie przepisow
odrebnych;
dopuszcza sie w granicach planu na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
ustala sie maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji budynkow lokalizowanych:
a) na terenie zabudowy oznaczonym na rysunku planu symbolem MW - 3
kondygnacje nadziemne,
b) na terenie zabudowy oznaczonym na rysunku planu symbolem P — 2 kondygnacje
nadziemne,
c) na terenie zabudowy oznaczonym na rysunku planu symbolem PEF - 1
kondygnacja nadziemna.
§5.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

w celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobéw wod powierzchniowych i
podziemnych, w tym wod Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407, wprowadza
sie w granicach planu zakaz wykonywania robét, ktére mogg powodowac trwate
zanieczyszczenie gruntow i wod, a takze nakaz odprowadzania $ciekéw do
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte, oczyszczalni sciekéw lub
stosowania innych rozwigzan stuzgcych ich gromadzeniu, a nastepnie oczyszczaniu;

w granicach planu zakazuje sie budowy zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia

i zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania

powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzieé

zaliczanych do mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z zastrzezeniem

ustalen szczegodtowych planu i zachowaniem przepiséw odrebnych;

w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposob niepowodujgcy przekroczenh
dopuszczalnych norm hatasu na terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe
oraz terenach sgsiadujgcych potozonych poza granicami planu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnym,

b) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1MW zakazuje sie w odlegtosci mniejszej niz 25 m od granicy przylegtej
do terenu drogi gminnej lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

c) w granicach planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych, urzgdzen
oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od droég;

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

a) ustala sie utrzymanie dopuszczalnych poziomow substancji w srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1MW, ustala sie realizacje nowych zrodet energii cieplnej z
wykorzystaniem niskoemisyjnych czynnikéw grzewczych, a takze odnawialnych
zrédet energii;
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6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowigzuje
utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony srodowiska;

8) przy zagospodarowywaniu terendéw dopuszcza sie, stosownie do skali i charakteru
zagrozen wynikajgcych z lokalizacji inwestycji, stosowanie rozwigzan techniczno-
inzynieryjnych i techniczno-przestrzennych w postaci: ekrandéw przeciwhatasowych,
ekranéw tlumigcych drgania, paséw zadrzewien, zieleni izolacyjnej i innych
ograniczajgcych negatywne oddziatywania inwestycji;

9) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych i dopuszczenie realizacji nowych urzgdzen
wodnych w postaci rowdw melioracyjnych stuzgcych gospodarce rolnej i regulacji
stosunkéw wodnych;

10) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych rowdw melioracyjnych i ciekdw wodnych oraz
zmiany ich przebiegu, w ramach zagospodarowywania terendéw zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie, a takze w ramach prowadzonych robot melioracyjnych,
na podstawie przepisoéw odrebnych;

11) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych skupisk zadrzewien i zakrzewien, a ewentualng
wycinke drzew i krzewdw dopuszcza sie wytgcznie w przypadkach wystepowania
kolizji z planowanymi inwestycjami celu publicznego, a takze w innych przypadkach
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

2. Ustala sie zasady ksztattowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow, ktore
zostaty zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

2) poprzez komponowanie towarzyszgcej projektowanej zabudowie zieleni wysokiej,
Sredniegj i niskiej, w oparciu o rodzime gatunki roslin.

§ 6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej, w granicach zasiegu oznaczonych na
rysunku planu stanowisk archeologicznych nr 111, 126 i 127 (obszar AZP 77-90), nr 189,
197, 198, 199 (obszar AZP 77-91) oraz nr 52 (obszar AZP 78-91) — wpisanych do
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, zarejestrowanych podczas badan archeologicznych
przeprowadzonych metodg Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP);

2) strefy ochrony archeologicznej, o ktéorych mowa w pkt 1, podlegajg ochronie
konserwatorskiej w zakresie warunkow prowadzenia prac ziemnych, a takze wznoszenia
budowli, ktérym towarzyszg prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania
terenu zgodnie przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow, w tym:

a) ich uzgodnienia z wifasciwym konserwatorem zabytkéw przed zgtoszeniem lub
uzyskaniem pozwolenia na budowe,

b) prowadzenia robét ziemnych w obrebie strefy po przeprowadzeniu badan
archeologicznych po uprzednim uzyskaniu pozwolenia od wtasciwego konserwatora
zabytkow;

3) odkrycie w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje
inwestora do podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy odrebne
dotyczgce ochrony zabytkdw.

§7.

W granicach planu nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



PROJEKT

§ 8.
W planie nie okresla sie granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, gdyz takie obszary w granicach planu nie wystepuja.

§09.

1. W planie nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

2. W granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie przeprowadzenie scalen
i podziatéw nieruchomosci na nastepujgcych zasadach i warunkach:

1) scalenie nieruchomosci, a takze podziat nie moze powodowaé powstania sytuacji,

ktéra uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych, zgodnie

Z ich przeznaczeniem;

2) w wyniku scalania i podziatow dopuszcza sie wydzielenia dziatek:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — o powierzchni nie
mniejszej niz 1000 m?, szerokosci frontu nie mniejszej niz 20 m oraz o kacie
potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtej granicy dziatki drogowej w
granicach 60° - 120°,

b) na terenach produkcji oraz terenach elektrowni stonecznych (P i PEF) — o
powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?2, szerokosci frontu nie mniejszej niz 30 m
oraz o kacie potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtej granicy dziatki
drogowej w granicach 60° - 120°,

c) na potrzeby drog wewnetrznych stuzacych obstudze komunikacyjnej
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe o szerokosci co najmniej 6 m.

3. Niezaleznie od zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie scalanie oraz
podziat nieruchomosci zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi poszczegolne tereny.

4. Przy scalaniu i podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnosc¢ do infrastruktury techniczne;.

5. Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajgcych z
przepisébw odrebnych oraz podziatbw i scalen majgcych na celu lokalizacje
dopuszczonych ustaleniami planu drog wewnetrznych, obiektéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 10.

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu dla istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych
wysokiego (WN), $redniego (SN) i niskiego (nN) napiecia obowigzujg pasy
technologiczne oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendw wewnagtrz pasow:
a) strefa  wolna od zabudowy dla projektowanych i istniejgcych linii

elektroenergetycznych odpowiednio:

dla linii napowietrznych SN - pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),

dla linii napowietrznych nN - pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

— dla linii kablowych WN - pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),

dla linii kablowych SN i nN - pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich dla projektowanych i istniejgcych linii
elektroenergetycznych odpowiednio:

— dla linii napowietrznych SN - pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN i kablowych WN, SN i nN - pas o szerokosci 3,0 m

(po 1,5 m od osi linii);

2) w wyznaczonej w pkt 1 lit. b strefie dopuszcza sie nasadzenia i utrzymanie pod linig
napowietrzng drzew i krzewdw nie przekraczajgcych wysokosci 2,0 m oraz
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pozostawienie powierzchni niezadrzewionej i niezakrzewionej w odlegto$ci co najmniej
4,0 m od stupéw;

3) w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych przestajg obowigzywac¢ ograniczania zabudowy wynikajgce
z przypisanych im paséw technologicznych wymienione w pkt 1 i 2;

4) przy lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych
obowigzuje zachowanie odpowiednich odlegtosci i zasad okreslonych w przepisach
odrebnych oraz w stosownych normach dotyczgcych projektowania i budowy linii
napowietrznych;

5) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami
elektroenergetycznymi  wymaga uwzglednienia stosownych norm dotyczgcych
projektowania i budowy linii napowietrznych, przy czym nie nalezy ich montowac
w obrebie 4 m od zewnetrznego obrysu stupa, w tym od naziemnych czesci jego
fundamentu, jak réwniez nalezy zachowac¢ nieutrudniony dostep zwigzany z
eksploatacjg oraz usuwaniem awarii na linii elektroenergetycznej;

6) ustala sie zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych, w odlegtosciach:

a) dla linii napowietrznych SN — 7,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych nN — 3,5 m od osi linii,
c¢) dla linii kablowych WN — 1,5 m od osi linii,

d) dla linii kablowych SN i nN — 0,7 m od osi linii.

2. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od gazociggow:

1) planujgc rozbudowe infrastruktury nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zachowania stref
kontrolowanych dla istniejgcych gazociggéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

2) w strefach kontrolowanych od gazociggéw nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé
statych sktadoéw i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewdéw oraz podejmowac dziatalno$ci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploataciji;

3) w strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggéw dopuszcza sie budowe sieci
gazowych;

4) oznacza sie na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
przebieg gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang, w ktorej
obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w pkt 2 oraz przepisach odrebnych.

3. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem 5 PEF, z uwagi na jego zlokalizowanie
w bliskim sgsiedztwie obszaru kolejowego:

1) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w
sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazéw,
zakazow oraz ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego;

2) zakazuje sie stosowania rozwigzan odwodnieniowych z odprowadzeniem waod
opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzgdzen
odwadniajgcych oraz odprowadzania sciekdw na tereny kolejowe;

3) dla lokalizowanych paneli fotowoltaicznych, usytuowanych w sposob mogacy odbija¢
promienie stoneczne w strone torow nakazuje sie stosowanie powtok antyrefleksyjnych
oraz innych rozwigzan i materiatdbw nie powodujgcych negatywnego wptywu na ruch
kolejowy.

4. W odniesieniu do terenéw lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych oznaczonych symbolem
PEF zasieg strefy ochronnej od instalacji fotowoltaicznej, stanowigcej o ograniczeniach w
zabudowie i zagospodarowaniu, wyznacza teren oznaczony ww. symbolami, w granicach
ktorego obowigzuje zakaz Iokalizacji, w odleglosci 4 m od instalacji paneli
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fotowoltaicznych, obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjg elektrowni i nie
stanowigcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§11.

. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw objetych miejscowym planem poprzez drogi
zapewniajgce réwniez powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym:

a) droge publiczng gminng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) droge publiczng gminng, z jej poszerzeniem oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1KDD,

c) droge publiczng powiatowg przylegta od potudnia do granic obszaru objetego
miejscowym planu — wskazanego na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

d) droge publiczng gminng przylegla od pétnocy do granic obszaru objetego
miejscowym planu — wskazanego na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,

e) ogolnodostepne drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR i
2KR,

f) ogdlnodostepne drogi wewnetrzne przylegte do granic obszaréw objetych planem
miejscowym;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez istniejgce i projektowane
Zjazdy z drég publicznych i drég wewnetrznych wymienionych w pkt 1 lub posrednio
poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, zapewniajgce dostep do
drogi publicznej;

3) przy budowie oraz przebudowie drog dopuszcza sie rozwigzania wynikajgce z
etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego, réznigce sie od rozwigzan docelowych
okreslonych ustaleniami planu;

4) nie wyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terendéw zabudowy
komunikacja wewnetrzna musi spetniaC wymogi stawiane drogom pozarowym
dla poszczegolnych obiektéw, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania z kartg parkingowa, stosownie do potrzeb, w sposéb
umozliwiajgcy prawidtowe zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem
sposobow i zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na terenie zabudowy oznaczonym na rysunku planu symbolem MW obowigzuje
urzadzenie miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych:

a) w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows;

3) dla terendéw lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 500 kW i ich stref ochronnych — elektrowni stonecznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem PEF obowigzuje urzgdzenie miejsc
parkingowych do parkowania dla samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 1 instalacje elektrowni fotowoltaicznej, na ktérg sktada sie
wydzielony w przestrzeni zespdt urzgdzen i infrastruktury sktadajgcy sie na catosé
techniczno-uzytkowa elektrowni;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P obowigzuje urzadzenie
miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych z uwzglednieniem wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 3 osoby zatrudnione,

b) minimum 1 miejsca postojowe na 1 instalacje elektrowni fotowoltaicznej, na ktérg
sktada sie wydzielony w przestrzeni zesp6t urzadzen i infrastruktury sktadajacy sie
na cato$¢ techniczno-uzytkowg elektrowni;
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5) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych dopuszczonych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem P obowigzuje urzgdzenie miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych:

a) w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy i nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
Z wylgczeniem powierzchni magazynowych,

b) minimum 1 miejsce parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i nie mniej niz 10 % wszystkich miejsc
parkingowych.

§12.

1. Zachowuje sie istniejgce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie na obszarze planu lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
— zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — w sposéb podporzadkowany
okreslonej w planie funkcji terenu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terendéw zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i
modernizacje istniejgcej sieci oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie rozbudowe i budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drdg,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog publicznych, a takze w liniach
rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne;

4) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

5) na terenach zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami P dopuszcza sie
realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw:

1) ustala sie odprowadzanie S$ciekow z terendw zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do gminnej lub innej zbiorczej oczyszczalni $ciekdw;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych
i technicznych mozliwosci przytgczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie realizacje bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte oraz
indywidualnych oczyszczalni sciekow;

3) dopuszcza sie w granicach planu budowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
oraz jej przebudowe, rozbudowe, modernizacje i zmiane jej przebiegu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajgcym infiltracje do gruntu wéd opadowych i roztopowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztaltowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajgcych sptyw wéd na grunty sasiednie, z dopuszczeniem przypadkow
wynikajgcych z przepisow odrebnych;

2) ustala sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdy przepisy szczegodlne tego
wymagajg, budowe instalacji podczyszczania wdéd opadowych i roztopowych
z zanieczyszczen powstajgcych na skutek prowadzonej dziatalnosci;

3) na terenach zabudowy dopuszcza sie realizacje zbiorczego systemu kanalizacji dla
retencjonowania, odprowadzania i oczyszczania wod opadowych z uwzglednieniem
wymogow przepiséw odrebnych i warunkéw technicznych realizacji inwestycji.

6. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczng:
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ustala sie zaopatrzenie terenéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej
oraz instalacji odnawialnych zrodet energii;

dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
elektroenergetycznej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie w granicach planu realizacje sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia;

dopuszcza sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe, niezaleznie
od ustalonego przeznaczenia terenu, lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN.
w tym réwniez wymagajgcych wydzielenia dziatki;

dopuszcza sie lokalizacje wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN, w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka;

na terenach oznaczonych symbolami P i PEF, w przypadku lokalizacji elektrowni
stonecznej dopuszcza sie lokalizacje stuzgcej funkcji produkcji energii elektrycznej
stacji transformatorowych SN/nN oraz w ramach gtéwnych punktow odbioru energii
elektrycznej (GPO) stacji transformatorowych WN/Sn;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe oznaczong symbolami P i PEF oraz
przeznaczonych pod drogi dopuszcza sie lokalizacje linii  kablowych
elektroenergetycznych 110 kV lokalizowanych dla odprowadzenia energii elektrycznej
Z gtéwnych punktow odbioru energii (GPO).

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

4)

ustala sie zaopatrzenie terendéw zabudowy w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia,
przy czym do czasu budowy sieci dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w gaz;

dopuszcza sie w granicach planu budowe, w tym rozbudowe, modernizacje
i przebudowe sieci gazowej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cisnienia w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz w pasach drogowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych;

ustala sie w uzasadnionych przypadkach lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej
Sredniego cisnienia na dziatkach przylegtych do drég.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu w ciepto z kottowni lokalnych oraz
zrédet indywidualnych, z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujgcych
pogorszenia stanu Srodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin  ponizej
dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrédet energii;

dopuszcza sie budowe sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz
poza nimi, w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)

obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych odpaddw,
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych
gospodarki odpadami;

Sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi gospodarki odpadami.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w tgcznosé¢ z systemow przewodowych

i bezprzewodowych;

10
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2) dopuszcza sie budowe nowej sieci telekomunikacyjnej przewodowej wytacznie
z zastosowaniem linii kablowych w sposéb niekolidujgcy z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem terenow;

3) dopuszcza sie lokalizowanie w granicach wyznaczonych terenéw zabudowy obiektow
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wymagajgcych wydzielenia dziatki
niezaleznie od podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terenu;

4) na terenie opracowania planu dopuszcza sige, zgodnie z przepisami odrebnymi,
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikaciji.

§ 13.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenéw, za  wyjatkiem  wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala sie zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w
planie, za wyjatkiem obiektow stuzacych prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych
Z zagospodarowaniem danego terenu, do czasu ich zakohczenia.

§ 14.
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci jednorazowej opfaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy
nieruchomosci dla terendw objetych planem w wysokosci 30 % wzrostu jej wartosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe — dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 15.
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P, 2P i 3P ustala sie:

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) w ramach przeznaczenia produkcyjnego terenu dopuszcza sie lokalizacje produkciji
przemystowej, sktadéw, magazynow oraz urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW i ich stref ochronnych —
elektrowni fotowoltaicznych wraz z towarzyszacg infrastrukturg elektroenergetyczng;

3) w ramach uzupetnienia przeznaczenia produkcyjnego terenu dopuszcza sie lokalizacje
ustug towarzyszagcych produkcji, drég wewnetrznych, placéw manewrowych,
parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej;

4) w ramach funkcji produkcyjnej terenu w tym produkcji energii elektrycznej i
dopuszczonej na terenie towarzyszacej infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza
sie lokalizacje stacji transformatorowych, w tym stacji wnetrzowych, infrastruktury
elektroenergetycznej gtébwnych punktéw odbioru energii (GPO) oraz magazynéw
energii;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
zawartym pod lit. b,

b) minimalna odlegto$¢ posadowienia paneli fotowoltaicznych od granic laséw - 15 m,

c) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 70 %,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0001,

f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,7,

11
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g) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 50 m, w tym budynkéw do 25 m, z
uwzglednieniem ustalen § 4 pkt 3,
h) gabaryty obiektéw budowlanych:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 5000 m?,
— szerokos¢ elewaciji frontowej obiektu kubaturowego: do 100 m,
— geometria dachow budynkow: dachy pfaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci potozonych w granicach:

a) terenu oznaczonego symbolem 1P z drogi publicznej gminnej przylegtej od strony
zachodniej do terenu, jej poszerzenia oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2P z drogi publicznej powiatowej przylegtej od
strony potudniowej do terenu, zlokalizowanej poza granicami planu,

C) terenu oznaczonego symbolem 3P z drogi publicznej gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDL,;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF i 4PEF ustala sie:

1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;

2) lokalizacje urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 500 kW i ich stref ochronnych — elektrowni fotowoltaicznych wraz z
towarzyszgcy infrastrukturg elektroenergetycznag;

3) w ramach infrastruktury elektroenergetycznej towarzyszacej produkcji energii
elektrycznej dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, w tym stacji
wnetrzowych, infrastruktury elektroenergetycznej gtéwnych punktéw odbioru energii
(GPO) oraz magazynow energii;

4) w ramach uzupetnienia przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje drog
wewnetrznych, parkingéw, placéw manewrowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni urzgdzonej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
zawartym pod lit. b,
b) minimalna odlegto$¢ posadowienia paneli fotowoltaicznych od granic laséw - 15 m,
c) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 20 %,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,
€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0001,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, z uwzglednieniem ustalen § 4 pkt 3,
h) gabaryty obiektéw budowlanych:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 500 m?,
— szerokos¢ elewacji frontowej obiektu kubaturowego: do 20 m,
— geometria dachow budynkéw: dachy pfaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 45°;

6) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci potozonych w granicach:

a) terenu oznaczonego symbolem 1PEF z drogi publicznej gminnej przylegtej od
strony zachodniej do terenu, jej poszerzenia oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KDD, z drogi publicznej powiatowej przylegtej od strony potudniowej
do terenu — drog zlokalizowanych poza granicami planu, a takze z drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR,
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b) terenu oznaczonego symbolem 2PEF z drogi publicznej gminnej przylegtej od
strony zachodniej do terenu, jej poszerzenia oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KDD, a takze z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KR,

c) terenu oznaczonego symbolem 3PEF z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDL,

d) terenu oznaczonego symbolem 4PEF z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDL, a takze z drog wewnetrznych przylegtych od
strony potudniowej do terenu, zlokalizowanych poza granicami planu;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu zawartymi w rozdziale 2;

8) lokalizacje stref ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych zgodnie z
ich oznaczeniem na rysunku planu, w odniesieniu do ktérych wymaga sie
uwzglednienia warunkow zagospodarowania okreslonych w § 6 pkt 2.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 5PEF ustala sie:

1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;

2) lokalizacje urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW i ich stref ochronnych — elektrowni fotowoltaicznych wraz z
towarzyszgcg infrastrukturg elektroenergetyczng;

3) w ramach infrastruktury elektroenergetycznej towarzyszacej produkcji energii
dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, w tym stacji wnetrzowych,
infrastruktury elektroenergetycznej gtéwnych punktéw odbioru energii (GPO) oraz
magazyndéw energii;

4) w ramach uzupetnienia przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje drog
wewnetrznych, parkingdw, placéw manewrowych, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni urzadzonej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
zawartym pod lit. b,
b) minimalna odlegto$¢ posadowienia paneli fotowoltaicznych od granic laséw - 15 m,
c) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 20 %,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 20 %,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0001,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, z uwzglednieniem ustalen § 4 pkt 3,
h) gabaryty obiektéw budowlanych:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 500 m?,
— szerokos$¢ elewaciji frontowej obiektu kubaturowego: do 20 m,
— geometria dachow budynkéw: dachy pfaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

6) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drég wewnetrznych przylegtych do terenu
od strony poétnocnej i wschodniej, zlokalizowanych poza granicami planu;

7) z uwagi na bliskie sgsiedztwo obszaru kolejowego dla terenu obowigzujg warunki i
ograniczenia w zagospodarowaniu okresdlone w § 10 ust. 3;

8) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu zawartymi w rozdziale 2;

9) lokalizacje strefy ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego zgodnie z
ich oznaczeniem na rysunku planu, w odniesieniu do ktérego wymaga sie
uwzglednienia warunkéw zagospodarowania okreslonych w § 6 pkt 2.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych - zbiorowego zamieszkania oraz
towarzyszgcych im budynkéw gospodarczych i garazy

3) w ramach uzupeinienia przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje drog
wewnetrznych, parkingdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem
przepisu § 5 ust. 1 pkt 4 lit b,

b) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej
- 30 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

g) gabaryty obiektéw budowlanych:
— powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 500 m?,
— szeroko$¢ elewaciji frontowej obiektu kubaturowego: do 40 m,
— geometria dachow budynkéw: dachy pfaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej gminnej przylegtej od
strony zachodniej do terenu, jej poszerzenia oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 KDD;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2;

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L i 6L ustala
sie:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z wymaganiami i zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczgcych gospodarki lesnej;

4) obstuge komunikacyjng nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 11.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) realizacje nasadzen drzew i krzewow o charakterze zieleni izolacyjnej;

4) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z

ustaleniami § 12.
7.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) utrzymanie i realizacje urzgdzeh wodnych stuzgcych gospodarce rolnej oraz retencji —
zbiornika wodnego i rowdéw melioracyjnych;

3) zakaz lokalizacji zabudowy.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN i 2RN ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych
stuzgcych dojazdowi do gruntéw rolnych oraz urzgdzen wodnych - rowow
melioracyjnych;

3) obstuge komunikacyjng — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z
ustaleniami § 12.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) realizacje infrastruktury drogowej;
3) realizacje drogi o parametrach:
a) droga klasy lokalnej
b) droga jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu;
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12 - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowej;
5) zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektéw kubaturowych;
6) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami ogélnymi planu oraz przepisami odrebnymi.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) realizacje infrastruktury drogowej w granicach terenu stanowigcego poszerzenie drogi
zlokalizowanej poza granicami planu;
3) lokalizacje drogi o parametrach:
a) droga klasy dojazdowej,
b) droga jednojezdniowa o dwdéch pasach ruchu,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna (droga w granicach planu): 2,0 —
4,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz realizacji budynkow oraz innych obiektow kubaturowych;
5) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami ogélnymi planu oraz przepisami odrebnymi.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) realizacje infrastruktury drogowej;
3) lokalizacje drogi o parametrach:
a) droga jednojezdniowa o dwoch lub jednym pasie ruchu z mijankami,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8 m — zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz realizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych;
5) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami ogélnymi planu oraz przepisami odrebnymi.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2KR ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) realizacje infrastruktury drogowej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach 4,0 - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
4) zakaz realizacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych;
5) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami ogélnymi planu oraz przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ruda-Huta.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.
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